Dinan

it APPEL A PROJET MODIFIE

Secteur Broussais

Ancienne école + église anglicane

Adresse du bien : 1 et 2 rue Broussais 22100
Dinan

Historique patrimonial : quartier d’histoire
anglicane

Parcelles cadastrales :
Section AO n°79 et AL n°387




Appel 3 projet modifié : réhabilitation secteur Broussais

Dans un souci d’harmonie de 'aménagement et de mise en valeur de ce patrimoine
d’exception en cceur de ville, I'appel a projet en cours concernant le batiment
Broussais est modifié par l'intégration de I'église anglicane 2 rue Broussais,
constituant ainsi un secteur a réhabiliter, en cceur de ville, aux abords du prestigieux
quartier des Buttes.

Il vous est deéesormais possible de proposer une offre globale pour ces deux
batiments.

> L’ancienne école primaire Broussais

-

L'école Broussais au collége des Filles de Dinan. Photo avant 1938. Archives départementales

Origine du bien

Ancienne école primaire de jeunes filles dont Ia construction est issue de I'agrandissement
de la Villa Ker Even. Cette Villa était la propriété de Miss Fanny Brown, qui créa en 1880, a
I'angle des rues Chateaubriand et Broussais, ce que I'on appelait « la pension anglaise
». Cette pension fut laisseée vacante en 1911, ce qui permit a Ia municipalité de fonder I'école
primaire communale de jeunes filles.

L’école primaire Broussais, perdurera de 1909 a 1999.

Description technique
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Un rez de Chaussée, un rez de jardin, deux étages et combles aménageables.

Les étages sont distribués par une cage d’escalier d’environ 25m” 3 I'Ouest du batiment et
d’un escalier de secours en colimacon, 3 I'Est. Un hall d’entrée au rez de chaussée de 24 m?
distribue des locaux.

Le batiment est attenant au collége Broussais sur le pignon ouest, un bornage en volume
definit les limites de propriete.

Le mode constructif du batiment est traditionnel. Son ossature est constituée de
maconneries de granit, avec des refends porteurs. La couverture est en ardoises naturelles
dont I'état est jugeé critique. Les eaux de pluie sont collectées par des chéneaux et gouttiéres
zinc en état d'usure.

La couverture repose sur une charpente traditionnelle en bois. La charpente et le solivage
des combles révelent de nombreuses pathologies structurelles. Un étaiement provisoire est
installé, par mesure de précaution.

Les menuiseries extérieures sont en bois simple vitrage, a petit bois mortaisé. Seules celles
du niveau 1 coté Sud ont été remplacées par des menuiseries bois double vitrage.

Le batiment a fait I'objet d’un traitement curatif contre la mérule, en 2022.

Equipements :

Chauffage GAZ et production d’eau chaude, en état d’usure. Distribution par circuit eau
chaude et radiateurs fonte, état d’'usure également.

Installations électriques et sanitaires, état d'usure.
Assainissement collectif

Ventilation naturelle, pas de VMC.

Diagnostics et contrdle des équipements :
Contréle assainissement : non conforme au réglement en vigueur
Réseau des pluviales a créer

Plans et diagnostics techniques consultables sur demande



» Ancienne église anglicane

60 DINAN. — L’Eglise Anglicane. — ND. Phot.

Origine

Edifice construit entre 1868 et 1870 a l'initiative d’'un pasteur, pour les anglicans résidants
a Dinan. Ce bien n’est ni classé ni inscrit aux Monuments Historiques.

Description technique

Batiment construit selon un plan allongé avec chevet semi-circulaire. Fagade a pignon
percée d'une grande baie en arc brisé a remplage. Les murs extérieurs se composent de
baies en arc brisé avec des huisseries modernes qui alternent avec des contreforts. La nef
est constituée de cinqg travées. Le chceur est muni de baies en arc brisé et a remplage. Au
sud, se trouve une tour clocher 3 deux niveaux et d'une tourelle escalier.

Le sous-sol se compose d'un porche d’entrée, d’un local sanitaire et d’une piece.
Le rez-de-chaussée est composé d'une grande piece, historiquement la nef et le cheeur.

La tour accolée au batiment est composée d'une piéce et d’'un escalier qui dessert deux
étages, sous combles.
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Renseignements d’urbanisme

Zonage : UBd 3 Zone urbaine

Les biens sont situés dans le périmeétre élargi du Site Patrimonial Remarquable (SPR)
selon un arrété du 12 SEPTEMBRE 2023 du Ministre de la culture.

Le projet de restauration et de réhabilitation sera soumis pour accord a I'Architecte des
Batiments de France par le biais d’'une autorisation d'urbanisme. A noter que I'Architecte
des Batiments de France connait déja les lieux pour les avoir visités.

Un Plan de Valorisation de I'Architecture et Patrimoine (PVAP) est cours d'élaboration. Ces
biens seront inclus dans cette nouvelle servitude au sein du SPR.

Site Broussais Eglise + Ancienne école

Légende :

Zone SPR 2023

- Batiments
classés MH

Sa localisation au sein du quartier des Buttes engage a réfléchir a I'aménagement d'une
ambiance aux abords immeédiats de I'église (espaces extérieurs non batis).

L'église anglicane a fait I'objet d’'une d’étude par les éleves de I'école de Chaillot (DSA
patrimoine) en 2016. Le rapport peut étre transmis au porteur de projet pour pouvoir
orienter les travaux et aménagements possible, notamment sur les propositions relatives
aux menuiseries extérieures.

Les baies de I'église, pour certaines dans le choeur, conserveront I'ensemble du dispositif
d'encadrement encore présent ; ces dispositifs seront restaurés afin de conserver l'integrité
structurelle et décorative de cet ensemble.

Des projets en volume peuvent s'envisager sous réserve d'avoir une conception unique de
I'ensemble des éléments architecturaux qui composent I'enveloppe du batiment et ses
clétures assurant son rapport a la rue.

Coordonnées de la responsable du service urbanisme :



Gwenola PRIE GUERIN
0296874047 / s.urbanisme@dinan.fr

Projet souhaité par la commune :

Logements qualitatifs / réhabilitation

Prix de vente de I'ensemble 675 000 euros

Prix de vente ancienne école : 500 000 €
Prix de vente église anglicane : 175 000 €



mailto:s.urbanisme@dinan.fr
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Demande de renseignements :

Adresse de contact : immobilier@dinan.fr / 07 62 48 57 09

Pour transmission des documents techniques, demande de visite du site ou tout autre
question relative a I'appel a projet.

Modalités de candidature :

Dépot d’une offre :

e Par courrier 3 I'adresse : Mairie de Dinan - service des affaires juridiques et
immobilieres 21, rue du Marchix 22100 Dinan
e Par courriel 3 : immobilier@dinan.fr

Les candidats ont Ia possibilité de formuler une offre globale pour les deux immeubles,
ou une offre partielle sur I'un des batiments.

Les offres devront comprendre les éléments suivants :

e La présentation de la structure et les références

e Le descriptif du projet (notice descriptive et plans)
e Le calendrier de réalisation des travaux,

e Le prix d’achat proposeé

A l'issue de la remise des offres, le ou les candidat(s) présélectionné(s) sera(ont) invité(s) a
présenter leur(s) projet(s) devant la commission dédiée.

Date de parution de I’'appel 3 projet initial : 16 juin 2025
Date de parution de I’'appel 3 projet modifié : 5 septembre 2025

Date de cloture de I'appel 3 projet et de remise des offres : 15 janvier 2026
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