~ CERTIFICAT D’'URBANISME D'INFORMATION
Délivré par le Maire au nom de la Commune de DINAN

Le Maire de DINAN

Vu la demande de certificat d'urbanisme indiquant, en application de I'article L.410-1 a) du
code de l'urbanisme, les dispositions d‘urbanisme, les limitations administratives au droit de
propriété et Ia liste des taxes et participations d'urbanisme applicables a un terrain situé : 21 RUE DES
FONTAINES & DINAN (22100), cadastré 50 AO 646, présentée le 17/09/2025 par la MAIRIE DE DINAN,
représentée par Madame JACTEL demeurant &8 21 rue du Marchix, 8 DINAN (22100) et enregistree
par la mairie de DINAN sous le numéro CU 022 050 25 00404 ;
Vu le code de l'urbanisme et notamment ses articles L.410-1, R.410-1 et suivants ;
Vu le Plan Local d’Urbanisme Intercommunal tenant lieu de Programme Local de I'Habitat, approuve
par délibération du conseil communautaire de Dinan Agglomération le 27/01/2020, modifié en
simplifiée le 21/12/2020, modifié le 20/12/2021, mis en compatibilité le 11/09/2023, modifié le
27/02/2023 et le 15/07/2024 ;
Vu la délibération n° CA-2024-059 du Conse|I Communautaire de Dinan Agglomération en date du
27 mai 2024 prescrivant la révision générale du PLUIH de Dinan Agglomeération ;

CERTIFIE
Article 1

Les reégles d'urbanisme, la liste des taxes et participations d'urbanisme ainsi que les limitations
administratives au droit de propriété applicables au terrain sont mentionnées aux articles 2 et
suivants du présent certificat. Les observations et prescriptions particuliéeres liees a la nature ou 3
I'usage du batiment sont mentionnées a I'article 4 du présent certificat.

Conformément au quatrieme alinéa de I'article L.410-1 du code de I'urbanisme, si une demande de
permis de construire, d'ameénager ou de démolir ou si une déclaration préalable est déposée dans le
délai de dix-huit mois 8 compter de la date du présent certificat d'urbanisme, les dispositions
d’'urbanisme, le régime des taxes et participations d’'urbanisme ainsi que les limitations
administratives au droit de propriété tels qu’ils existaient a cette date ne peuvent étre remis en cause
a I'exception des dispositions qui ont pour objet la préservation de la sécurité ou de la salubrité
publigue.

Article 2

Le terrain est situé dans une zone commune dotée d'un Plan Local d'Urbanisme Intercommunal
SsuUsVise.

Le terrain est situé en zone : UCa

Les articles suivants du code de I'urbanisme sont notamment applicables: art.L111-6 et suivants,
art.R111-2, R111-4, R111-26 et R111-27.

Le terrain est greve des servitudes suivantes :

-Servitude d'écoulement des eaux nuisibles (A6)
-Servitudes de relations aériennes (T4, T5 et T7)
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-Servitudes relatives & I'établissement et I'entretien de cables et dispositifs souterrains de
télécommunication (cadble RG 22 215) (PT3)

- Terrain situé dans le périmétre de protection des sites et monuments naturels (AC2)

- PT1 servitudes relatives aux transmissions radioélectriques concernant la protection des centres de
réception contre les perturbations électromagnétiques

En raison de la situation du terrain, les demandes de permis et les déclarations préalables seront
soumises aux avis ou accords des services de I'Etat en charge:
-des sites

Article 3

Le terrain est situé a l'intérieur d'un périmétre dans lequel s'applique un Droit de Préemption Urbain
simple (D.P.U.) par délibération du conseil communautaire du 27 février 2023 au bénéfice de Dinan
Agglomération.

Article 4

IMPORTANT : Observations et prescriptions particuliéres liées 3 la nature ou a l'usage du
batiment :

- Le terrain est concerné par un arrété préfectoral de classement sonore des infrastructures
terrestres : les batiments & construire doivent présenter un isolement acoustique minimal contre les
bruits extérieurs.

- Tout changement de I'aspect extérieur de I'immeuble (fenétres, volets, portes, murs, toiture,
clétures, ravalement, etc.) devra faire I'objet d'une déclaration préalable auprés du service
urbanisme de la Ville qui étudiera la demande conjointement avec I'‘Architecte des Batiments de
France.

- La totalité du département est classé en zone de sismicité faible suite au décret n°2010-1255 du
22/10/2010; des regles parasismiques s'imposent lors de la construction de nouveaux batiments
ressortant des catégories d'importance il et |V.

- Cette parcelle se trouve en dehors du périmetre de centralité commerciale.

Article 5

Les taxes suivantes pourront étre exigées a compter de I'obtention d’un permis ou d’une
décision de non opposition 3 une déclaration préalable :

- Taxe d'’Aménagement Communale : 2%

- Taxe d’Aménagement Départementale : 2,5%

- Redevance d'Archéologie Préventive (RAP): 0,40%

Article 6

Les participations ci-dessous pourront étre exigées & l'occasion d'un permis de construire ou d’une
décision de non opposition @ une déclaration préalable. Si tel est le cas, elles seront mentionnées
dans I'arrété de permis ou dans un arrété pris dans les deux mois suivant la date du permis tacite ou
de la décision de non opposition & une déclaration préalable :

Participations exigibles sans procédure de délibération préalable :
- Participations pour équipements publics exceptionnels (articles L.332-6-1-2° et L.332-8 du code
de I'urbanisme)

Participations préalablement instaurées par délibération :

- Participation pour Voiries et Réseaux (article L.332-6-1-2%™ -d, L.332-11-1 et L.332-11-2 du code
de I'urbanisme)

- Participation au Financement de I'Assainissement Collectif (PFAC)
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Participation conventionnelle :
- Participation du constructeur en ZAC (article L.311-4 du code de 'urbanisme)
- Projet Urbain Partenarial
Article 7

L’attention du pétitionnaire est attirée sur le fait que le document d'urbanisme est actuellement en
cours de révision et que les dispositions d’'urbanisme applicables pourraient étre modifiées et un
sursis 3 statuer pourra étre opposé a toute demande d'autorisation d’occuper le sol en application de
I'article L.153-11 du code de ‘urbanisme dans les conditions et délais prévus a l'article L.424-1 du
code de |'urbanisme.

Fait 3 DINAN,
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Signé par : Jacqg TOW I',r ,17)
Date : 19/09/2025 / ey
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Qualité : Pour le Maire et par délégalio_rrf’fdioinl
Délégué

La présente décision est transmise au représentant de I'Etat dans les conditions prévues 3 I'article L.2131-2 du Code Général des
Collectivités Territoriales.

INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT |

Le (ou les) demandeur(s) peut contester la légalité de la décision dans les deux mois qui suivent la date de sa notification. A cet effet, il peut
saisir le tribunal administratif territorialement compétent d'un recours contentieux.

DUREE DE VALIDITE

La durée de validité du certificat d’urbanisme est de 18 mois. Le certificat d'urbanisme peut étre prorogé par période d’'une année si les prescriptions
d’urbanisme, les servitudes d’urbanisme de tous ordres et le régime des taxes et participations d'urbanisme applicables au terrain n'ont pas changé.
Vous pouvez présenter une demande de prorogation en adressant une demande sur papier libre, accompagnée du certificat pour lequel vous
demandez la prorogation au moins deux mois avant I'expiration du délai de validité. A défaut de notification d'une décision expresse portant
prorogation du certificat d'urbanisme dans le délai de 2 mois suivant |a réception en Mairie de Ia demande, le silence gardé par I'autorité compétente
vaut prorogation du certificat d'urbanisme. La prorogation prend effet au terme de Ia validité de la décision initiale (article R410-17-1 du Code de
{'Urbanisme).

EFFETS DU CERTIFICAT D'URBANISME

Le certificat d’urbanisme est un acte administratif d'information, qui constate le droit applicable en mentionnant les possibilités d’utilisation de votre
terrain et les différentes contraintes qui peuvent I'affecter. Il n‘a pas valeur d’autorisation pour la réalisation des travaux ou d’une opération
projetée. -

Le certificat d'urbanisme crée aussi des droits & votre égard. En effet si vous déposez une demande d’autorisation (par exemple une demande de
permis de construire) dans le délai de validité du certificat, les nouvelles dispositions d’urbanisme ou un nouveau régime de taxes ne pourront pas,
sauf exceptions relatives 3 la sécurité ou de la salubrité publique, vous étre opposées.

DROITS DES TIERS

La présente décision est notifiée sans préjudice du droit des tiers (notamment obligations contractuelles ; servitudes de vue, d’ensoleillement, de
mitoyenneté ou de passage ; régles figurant au cahier des charges du lotissement...), que le certificat d’'urbanisme ne vérifie pas.
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CERTIFICAT DE NUMEROTAGE

Nous, MAIRE DE DINAN,

attestons,

que le bien cadastré section 50 AO 646 porte le numéro 27 RUE DES FONTAINES a
DINAN.

Fait 8 DINAN,

/'\) S I
Y i -t X e
Signé par : Jacques Tw(".' < =

Date : 18/09/2025
Qualité : Pour le Maire et par délégation, L'Adjoint Deléq,

&

Pour tout renseignement sur le dispositif d'assainissement, contacter les services de DINAN
AGGLOMERATION, 34 rue Bertrand Robidou. Tél. 02-96-87-14-14

HOTEL DE VILLE DE DINAN MAIRIE DELEGUEE DE LEHON
(X) 0296392243 (L) 0296 87 40 40
( mairie@dinan.fr mairie@dinan.fr

/) 21, rue du Marchix s 1= . {5 Place d'Abstatt, Léhon
=" 22100 DINAN 3 @ www.dinan.fr 7 52100 DINAN



